hnbau
in Salzburg

Innovativer

-

w—f
-

W =




Innovativer

Wohnbau
in Salzburg

Stieglgrunde

Blrgermeister
Dr. Heinz Schaden

-
{0
2
e
&
o
3
0
T
o
S

Dir. Markus Sturm (Gen. ,SALZBURG")
und Dir. Brigitte Schatzer (OSW)

Wohnungsinitiative der Stadt Salzburg

| ach wie vor zahlt die Stadt Salzburg zu den Regionen Osterreichs
F\‘\ mit der hochsten Lebensqualitdt. Aus diesem Grund hatte der
é Ballungsraum der Stadt Salzburg in den vergangenen zehn Jah-
ren die gréte Binnenzuwanderung Osterreichs zu verzeichnen.
Durch dieses Bevolkerungswachstum kam es Anfang der 90iger Jahre zu
einem enormen Fehlbestand an Wohnungen zu sozialvertraglichen Prei-
sen. Sowohl die Stadt Salzburg als auch das Land Salzburg setzten daher
Initiativen um diesen Missstand abzubauen. )
Nicht zuletzt durch die tatkraftige Mithilfe gemeinnitziger Bauvereinigun-
gen ist es gelungen, zumindest die &rgste Wohnungsnot zu beseitigen. Al-
lein in den letzten 10 Jahren stieg der Bestand an Miet- und Eigentums-
wohnungen in der Stadt Salzburg um nicht weniger als 15,5 % an, deut-
lich mehr als das Bevolkerungswachstum.
Dieser erfreuliche Wert ist jedoch kein Grund, die Hande in den Schofl} zu
legen. Durch die nach wie vor hohen Immobilienpreise und die schwierige
Situation der o&ffentlichen Haushalte ist die Wohnbauleistung der letzten
beiden Jahre wieder ruckldufig. Nach wie vor gibt es in der Stadt Salzburg
1000e Wohnungssuchende.
Die Stadt Salzburg ihrerseits ist sich ihrer Verantwortung bewusst und
wird weiterhin die notwendigen Rahmenbedingungen fur den Wohnungs-
bau zur Verfugung stellen, insbesondere raschere Abwicklungen im Bau-
verfahren und vernunftige Bebauungsbedingungen.
So geschehen ist es zum Beispiel bei dem ,Modellbauvorhaben” auf den
Stieglgrinden. In Zusammenarbeit zwischen der Stadt Salzburg und den
Bautradgern ist es gelungen, eine attraktive und zukunftsweisende Wohn-
anlage zu vernunftigen Preisen zu errichten.
Als Burgermeister der Stadt Salzburg ist es mir daher ein  Anliegen, einer-
seits den beiden gemeinnUtzigen Bauvereinigungen fur die gelungenen Bau-

ten und andererseits den Mietern zu ihrer neuen Wohnanlage zu gratulieren.

Mustergultiger gemeinnutziger VWohnbau

'~ emeinnUtzige Bauvereinigungen leisteten in den vergangenen
Jahrzehnten den Ldowenanteil an der Beseitigung des enormen
y :J Wohnungsfehlbestandes der Nachkriegsjahre. Anfangs ging es
vor allem darum schnell und einfach eine mdéglichst grofRe Anzahl an sozi-
alvertraglichen Wohnungen zu errichten. Nachdem die gréf3te Wohnungs-
not gelindert war, wurde die Qualitat stufenweise angehoben, wobei nach
wie vor der soziale Gedanke stets die oberste Richtschnur war.
Die Urfassung des WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetzes (WGG) stammt
noch aus dem 2. Weltkrieg (1940). Eine Neufassung erfolgte im Jahre 1979.
Miittlerweile wurde es 18-mal novelliert. Daraus ist zu erkennen, dass der so-
ziale Wohnbau in héchstem Mal3e ein politisches Thema ist, aber auch, dass
sich die gemeinnutzige Wohnungswirtschaft in einem stetigen Wandel be-
findet. Nach wie vor stellen die gemeinnUtzigen Wohnbautrager mit ihrer ge-
setzlichen Grundlage, dem WohnungsgemeinnuUtzigkeitsgesetz, das einzig
richtige und auch zeitgemaéafRe System dar, um die Bevolkerung mit sicherem,
kostengunstigem und modernem VWohnraum zu versorgen.
Die Gemeinnutzigkeit im sozialen Wohnbau stellt diese Ziele vor das Prin-
zip der Gewinnerzielung. Etwaige Ertrége aus der Vermietung mussen wieder
fur den Neubau und die Sanierung verwendet werden und die Mieten mus-
sen sich an den Kosten orientieren. Aus diesem Grund zahlen Bewohner in
Wohnungen gemeinnitziger Bauvereinigungen bei samtlichen, nach 1945
errichteten Wohnungen, durchschnittlich € 2,20 (ATS 30,--) pro m2 und Mo-
nat weniger an Miete, als am freien Wohnungsmarkt.
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An das Areal angrenzende, bestehende
Wohnbebauung und die Stieglbrauerei
im Hintergrund

)ie nun fertig gestelite Wohnbebauung auf einem Teil der ca. 10
" ha groRen ,Stieglgrinde” in Maxglan hat eine mehr als 11-jahri-
ge Vorgeschichte und ist eng verkniipft mit einer Teilumsiedelung der
Firma Mercedes von Lehen an die KarolingerstraRe und damit der
Absiedelung des Sportvereines ASK auf eben diese Stieglgrinde.

Im Janner 1991 hatte die Burgerliste ihren Kampf fur die Ruckwvid-
mung von Teilen der Stieglgriinde im Stadtteil Maxglan verloren. Die
Parteien mussten zvwar bestehendes Bauland zwischen Flughafen
und KendlerstralRe aufgrund aktueller La&rmprognosen in Grunland
rickwidmen, die Fa. Stiegl bekam aber als Kompensation neue Ge-
werbegebietswidmungen links und rechts des Kugelhofes.

Mit Beginn der Arbeiten zum neuen Entwicklungskonzept und
Flachenwidmungsplan der Stadt wurden diese Flachen von mir als
Ruckwidmungsflachen vorgesehen mit dem Ziel, einen moglichst
groRen Landschaftsraum als Grunkeil vom Flughafen bis in den Be-
reich der Maxglaner Hauptstrafl3e zu erhalten, jedoch gab es dazu po-
litisch keine Mehrheit.

Zur selben Zeit erwagt die Firma Mercedes ihren Betrieb in Lehen
aufzulassen und an einem anderen Standort zu konzentrieren. Ne-
ben verschiedenen Standorten aulerhalb der Stadt Salzburg kam
dafur die im Gewerbegebiet gelegene Sportanlage des ASK an der
StraRenkreuzung KarolingerstrafRe/Innsbrucker Bundesstraf3e in Fra-
ge (ideale verkehrliche Anbindung, keine umliegende \Wohnbebau-
ung etc.). Voraussetzung daflr war jedoch eine Absiedelung des
ASK, die notwendige Ersatzflache wurde im Bereich der Stieglgrin-
de gefunden. Die Firma Stiegl kntpfte ihre Zustimmung zum Verkauf
bzw. zur Erschlieldung der Ersatzflache an eine Umwidmung der um-
liegenden Restflachen von Gewerbegebiet in VWohngebiet.

Dafur wwar aber ein absolut stichhaltiges Gutachten Uber die Ent-
wicklung des Fluglarms mit der die Umvveltvertraglichkeit und eine
entsprechend hohe Wohnqualitat fur die kiinftigen Bewohner nach-
gewiesen werden musste, erforderlich.

Mit einer der modernsten technischen Anlagen Europas wurden al-
le Daten von allen Flugbewegungen Uber zwei Jahre aufgezeichnet
(insgesamt 20 Miilliarden Einzelschallparameter), bewertet und stell-
te sich letztendlich heraus, dass die Larmgrenzvwverte auch bei den
hochgerechneten Prognosewerten nicht Uberschritten werden.
Damit war der Weg frei fur die Widmung als Wohngebiet und konn-
te damit auch der Verbleib der Fa. Mercedes in der Stadt Salzburg und
die Erhaltung von rund 600 Arbeitsplatzen sichergestellt werden.

Aufgrund der Vielfaltigkeit der Aufgabenstellung hinsichtlich der ge-
planten Nutzungen und des bestehenden Umfeldes (Flughafen, Ge-
werbe, Wohnen, Sport, Grinraum) wurde ein zweistufiger Wettbe-
werb durchgefuhrt. In der ersten Stufe wurde erstmals in einem
workshopartigen Verfahren mit drei Stadteplanern und Vertretern der
Anrainerschaft in der Jury ein so genannter ,Masterplan” ausge-
wiéhit. Dabei wurde besonderes Augenmerk auf die Situierung der
einzelnen Nutzungen wie Sportareal, Kindergarten, Grinraum, ver-



schiedene Wohnformen zueinander und ihrer Lage zu den Be-
standsnutzungen der Umgebung gelegt.

Diese neue Nutzungsaufteilung des Masterplanes vom Stadteplaner
Prof. Meuwissen aus Amsterdam wurde dann im neuen gesamt-
stadtischen Flachenwidmungsplan 1997 fixiert.

Darauf aufbauend ist die Realisierung des Sportareals des ASV vor-
genommen und in einer weiteren \Wettbewerbstufe, unter Einbin-
dung der Anrainerschaft, die Wohnbebauung der Wohnbaugenos-
senschaft ,Salzburg” und der OSW Wohnbauvereinigung geplant
worden.

Das Ergebnis des Wettbewerbes wurde mit einigen Anderungen nun
auch baulich umgesetzt und stellt aus meiner Sicht ein gelungenes
stadtebauliches Beispiel fur eine Stadterweiterung dar. Ganz ent-
scheidend war dabei die richtige Verteilung der einzelnen Nutzungen
auf dem Gesamtareal mit den dazwischen liegenden Griinbereichen,
wodurch trotz der Nahe zum Flughafen eine hohe Wohnqualitat er-
reicht wurde. Auch die architektonische Ausformung der Objekte, ih-
re hohen Qualitdtsstandards, ein sparsames und nachhaltiges Ener-
giekonzept, die Gestaltung der AulRenbereiche und ihre Anbindung an
die bestehenden Siedlungsraume leisten dazu ihren Beitrag.

Das Ergebnis dieses Projektes zeigt, dass eine Losung derart kom-
plexer, stadtebaulicher Aufgaben in prozesshaften Verfahren unter
Einbindung aller Beteiligten moglich und ein positiver Beitrag fur ei-
ne sinnvolle Stadtentwicklung ist.

Wettbewerb in 2 Stufen
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Durch gute Planung und Anordnung
der Bauten wird trotz der Nahe zum

Flughafen eine gute Wohnqualitat er-
reicht.
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Die den Freirdumen zugerichtete Fassa-
den wirken durch den Materialmix von
Holz, Glas und Metall.

Die Eingangsfronten strahlen in freund-
lichem Blau. Die Stiegenhéuser sind
groRRzugig verglast und hell.
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Eine freie Verteilung der Baukérper ohne blockhaft geschlossene
AuRenrdume lasst eine visuelle und korperliche Durchléssigkeit in
Nord-Sitid-Richtung entstehen. Die Landschaft wird als Ganzes
einbezogen und so als gebaute rdumliche und soziale Qualitat
anschaulich erlebbar und nutzbar gemacht. Der Blick zu den Ber-
gen bleibt frei und ergibt das Geftihl der Weite.

Kompakte Baukorper lassen trotz der wirtschaftlichen Bebau-
ungsdichte groRzigige, nutzbare Aufllenrdume entstehen.

Auf die Gestaltung dieser Granzonen, die zunehmend Bedeutung
flir qualitatives Wohnen gewinnen, wird grofite Aufmerksamkeit
gelegt. Das nahere Umfeld der Wohnungen wird in private, halb-
offentliche und offentliche Bereiche differenziert; ein reichhaltiges
Angebot von Platzen, Spielbereichen und Nutzzonen tragt mit Be-
wohnertreff und Mietergéarten zu einem funktionierenden Gemein-
schaftswesen bei.
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Eine einfache Geb&udeform sowie tragende Wéande und Decken in
Massivbauwveise, die als Speichermassen dienen, ergeben ein
wirtschaftliches Grundkonzept. Die AuRenwéande an den Balkon-
fassaden werden aus hochgeddmmten Holzleichtkonstruktionen
hergestellt, vorgesetzte Sonnenschutzlamellen aus speziell witte-
rungsbesténdig behandelten Holzlamellen schaffen Filter far den
privaten Innenbereich. Die nach aufRen gekehrten Eingangsseiten
werden als Putzfassaden ausgefuhrt und so die unterschiedlichen
Nutzungsqualitaten gestalterisch differenziert behandelt. Die kraf-
tige Farbgebung dieser Flachen zeigt die Selbstbewusstheit zeit-
gemafien Wohnens.

Auf die sorgfaltige Ausbildung konstruktiver Detailpunkte wie
FensteranschlUsse hinsichtlich Luftdichtigkeit und Energieeffizienz
wird grofdter Wert gelegt.

Die verwendeten Materialien und ihre Farbgebung strahlen wohn-
lichen Charakter und Heiterkeit aus.

Bereits im Wettbewerbsentwurf wurde von den Architekten die
Konzeption einer Bebauung mit glnstigsten Energieverbrauchs-
werten entwickelt. Die kompakte Bauform (gutes Verhéltnis von
AufRenoberflache zu beheiztern Volumen) bietet die Basis fur die
effiziente Anwendung innovativer und 6kologischer Gebaudetech-
nik. Bei der Gestaltung der Wohnungsgrundrisse wurden die
rdumlichen Anforderungen zum Einbau einer Komfortliftung berdck-
sichtigt und eine zentrale Solaranlage integriert.

Als Modellwohnbau wurden einzelne Wohnungen mit Mess-
systemen ausgestattet, die das Bewohnerverhalten hinsichtlich
seiner Auswirkungen auf den Energieverbrauch evaluieren.

Eine ebenfalls zentrale Holz-Pelletsheizung versorgt alle Wohnun-
gen. Durch den Einbau einer Notstromanlage fur die Heizungs-
steuerung konnte auf Notkamine, die in hochgeddmmten H&usern
Kaltluftréhren darstellen, verzichtet werden.
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Grundriss einer 3-Zimmer-Wohnung
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Ubergeordnetes Konzept der Gestaltung und Flichengliederung ist
das Prinzip der ,,Addition und der Vielfalt in der Einheit” d.h. die An-
einanderreinung von groReren und kleineren Garten- und Freiflachen
unterschiedlichster Qualitaten, die durch gemeinsame Strukturmerk-
male wie die Wegflhrung zu Einheiten verbunden werden.

Ziel der Gestaltung ist die Einbeziehung von und Orientierung an den
vorhandenen kultur- und naturlandschaftlichen Elementen, ihre Ver-
dichtung und Uberhséhung.

Aufgrund der GrofRe des Wohnguartiers wird viel Wert auf die Diffe-
renzierung von Privatheit und Offentlichkeit gelegt; dies zeigt sich
z.B. an der unkonventionellen Lésung der Abgrenzung der Privat-
garten durch Geldndemodellierung und Bepflanzung, sowie der De-
finition unterschiedlicher Spielplatzbereiche nach Altersgruppen, wo-
bei die Platze fur die kleineren auf drei zentrale Bereiche konzentriert,
aber von einem Grofteil der Wohnungen beobachtet werden kén-
nen. Speziell fur Jugendliche gibt es im Osten der Anlage einen Be-
reich mit Rasenplatz, Funcourt und Streetball.

Neben den Privatgarten vor den ErdgeschofRwohnungen werden
Mietergérten angeboten, die auch der Aktivierung der Gemein-
schaftsflachen in Verbindung mit dem Bewohnertreff dienen.

Dieser Pavillon als zentraler Punkt des Gemeinschaftslebens wird mit
Der allgemeine Grinraum zwischen einem Platz unter schitzendem Baumdach nach aufien ervveitert.
den Hausern ist von den Privatgér- Die Bepflanzung folgt dem Prinzip des Kontrasts von Wild/Pionierar-
ten durch kleine Hugel getrennt. Im ten zu Gartenbildern und Gartenpflanzen.

Suden befindet sich der ,,Bewohner- Die zur naturlichen Durchliuftung der Tiefgarage notwendigen Off-
treff”, im Osten die Spielbereiche fir nungen werden gestalterisch in die Freiraumplanung integriert und
Jugendliche. Mehrere Kleinkinder- wandeln sich oberirdisch zu raumlichen Z&suren zwischen Zufahrt
spielplatze sind zwischen den Ge- und Garten sowie zu Sitzbanken. In der Nacht mutieren sie sich zu
bauden situiert. Die ganze Siedlung Beleuchtungsobjekten, die den AulRenraum strukturieren.

ist verkehrsfrei.
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Die Luftungsauslasse fur die Tiefga-
rage werden bewusst gestaltet und
in die Freirdume integriert.

Freiraumkonzept
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Das Innere des Wohnquartiers wird vom motorisierten Verkehr
vollkommen frei gehalten. Die Tiefgarageneinfahrt ist direkt an der
Anbindung zur offentlichen Verkehrsflache situiert, ebenso die klar
Uberschaubaren Besucherparkplatze.

Die fuZlaufige Durchwegung erfolgt mit differenzierter Wertigkeit
der halboéffentlichen Freirdume, Uberdachte Fahrradabstellplatze
sind dn jedem Hauseingang direkt angeordnet und erreichen so
hohe Nutzerfreundlichkeit und Akzeptanz.

Den besonderen Charakter dieses Projekts stellt die modellhafte For-
derung und Verbindung aller relevanten Kriterien fur eine qualitativ
hochwertige Wohnanlage dar:

Stidtebau und Einbindung in die Landschaft
Freiraumgestaltung

Architektonische Kultur in Material und Detail

Energetische und ékologische Effizienz und ihre

gestalterische Integration

Wirtschaftlichkeit und Nutzerfreundlichkeit

B Soziale Akzeptanz und Atmosphére
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Unter dem mittleren Hauserkomplex
befindet sich die Heizzentrale. Vor der
Nordfassade steht frei als eigenes Bau-

werk der Pufferspeicher.
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Die auBenseitigen Holzschiebeele-
mente sind Sonnen- und Sichtschutz. S A NSS4

15.376.990.33

Die Sonnenschutzlamellen beschatten
den Raum ohne ihn jedoch véllig zu
verdunkeln.

nergiesparende Bauweise beginnt bei der Konzeption der
Baukorper und setzt eine gute Planung bis ins Detail und
hochste Qualitat in der Bauausflhrung voraus. Exakte Ausbildung
und Verarbeitung bis ins Detail ist wichtig. So kann eine hohe
Wohnqualitat bei geringen Betriebskosten erreicht werden.
Zur Sicherung der Qualitat wurde eine Luftdichteprifung durch-

Die StBs zwischen den einzeinen gefuhrt. Die Dichtheit ist Voraussetzung fur exaktes Funktionieren
Elementen werden sorgfaltig abge- der kontrollierten WohnraumltUftung und ein Qualitatskriterium far

klebt und abgedichtet. den Niedrigenergiehausstandard.
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Thermografie

Bei der Aufnahme mit der Thermokamera erscheinen die Bauteile
farblich abgestuft nach ihrer Oberflachentemperatur. So kénnen Ver-
arbeitungsfehler und Warmebricken als helle Stellen erkannt wer-
den. Die gleichméaRige Farbe der Bauteile zeugt fur einwandfreie
Ausfihrung. Ganz oben scheint bereits die Morgensonne auf die
AulRenwand, die Erwédrmung ist als heller Fleck erkennbar.
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Helle Materialien schaffen eine freund-
liche Wohnatmosphére.

Durch gute Planung und exakte Aus-
fuhrung ist auch ein guter Schall-
schutz im Bereich der Stiegen und
Wohnungstrennelemente gegeben.
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iel der Salzburger Wohnbaupolitik war es immer nicht Studi-

en fUr die Schublade zu finanzieren, sondern in Modellwohn-

bauvorhaben projektbezogene und daher umsetzungsorien-
tierte Forschung zu betreiben. Ziel dieser Forschung muss es sein,
neue Erkenntnisse und Erfahrungen fUr die Praxis zu erhalten. In die-
sem Sinn werden 107.000 € aus Mitteln der Wohnbauforschung fur
das Forschungsprojekt Modellwohnbau Stieglgriinde verwendet.
Dabei werden vorbildliche MalRnahmen zur Komfortverbesserung,
Energieeinsparung und Bewohnerbetreuung getroffen. Durch dieses
Wohnbauforschungsprojekt sollen Optimierungsmaoglichkeiten er-
kannt und genutzt werden. Die Ergebnisse werden dokumentiert
und den Nutzern bei Bewohnerveranstaltungen weitergegeben bzw.
in Form von Broschuiren der Allgemeinheit zur VerfUgung gestellt.

Die Projektvorbereitungen und die Abstimmungen zwischen den
Forschungspartnern sowie zwischen dem Forschungsteam und der
Landesregierung, werden vom SIR tbernommen. Wéhrend der Dau-
er der Forschungsarbeiten Ubernimmt das SIR die Projektkoordinati-
on und Projektbegleitung sowie die Moderation des Projektkomitees
und die Abwicklung der Forschungsmittel.

Im Rahmen des genannten Projektkomitees werden alle wichtigen
Fragen betreffend Planung und AusfUhrung des innovativen Bauvor-
habens gemeinsam diskutiert und entschieden. Im Projektkomitee
sind Bautrdger, Architekten, die Stadtgemeinde, die Landesregie-
rung und bei Bedarf weitere Experten vertreten, sodass ein aufein-
ander abgestimmter und reibungsloser Ablauf des Forschungsvor-
habens gewaéhrleistet sein soll.

Die innovativen Anséatze des Modellwohnbaus Stieglgrinde glie-
dern sich dabei in zwei wesentliche Teilbereiche:

S

Mit der innovativen Planung von Architektur und Haustechnik wird
die Grundlage fur eine okologische, komfortable und kostenglinstige
Energieversorgung der Wohnungen gewahrleistet.

Ziel des Forschungsprojekts ist es nun, die bestehenden Anlagen zur
Energieversorgung zu optimieren um damit eine bestmdgliche Ener-
gieverbrauchs- und -kostenreduktion zu erzielen, im Speziellen wer-
den die beiden Bereiche ,kontrollierte WohnraumbelUftung” und
. Solaranlage ~-Warmeverteilung” betrachtet.

B Kontrolliertes Wohnraumbeliuftungssystem

Kontrollierte WohnraumbelUftungssysteme mit Warmertckgewin-
nung tragen zur Senkung des Energiebedarfs bzw. der Energiekosten
bei. Die Hohe der tatsachlichen Einsparungen ist in hohem Mafle ab-
hangig vom Luftungsverhalten der Bewohner. Daher wird beispiel-
haft in 4 ausgewahlten Wohnungen das LUftungsverhalten und die
Luftqualitat detailliert erfasst.




Die durch die BelUftungsanlage zu erwartende Energieoptimierung
wird den tatsdchlichen Erfahrungen gegentbergestellt. Die Ergeb-
nisse sowie Anregungen zum richtigen Umgang mit dem Luftungs-
system werden in Form von Benutzerinformationen an die Bewoh-
ner weitergegeben.

B Solaranlage - Warmeverteilung

Erfahrungen zeigen, dass fur eine Optimierung der Ertrage einer So-
laranlage eine optimale hydraulische Einregulierung eines VWarmeer-
zeugungs- und Verteilungssystems erforderlich ist. Hohere solare
Beitrage ermoglichen hoéhere Brennstoffeinsparungen und damit
wiederum Energiekostenreduktionen. Die UnterstUtzung der Warme-
versorgung und -verteilung (Zwveileitersystem) soll ebenfalls unter-
sucht werden. Bei Systemen dieser Art ist der Hohe der Netzriick-
lauftemperaturen besondere Bedeutung zu schenken. Niedrige Riick-
lauftemperaturen ermdglichen in entscheidendem Ausmal hohere
solare Ertrage. Nach Abschluss der Inbetriebnahme- und Optimie-
rungsphase wird die Auswertung der Messgrofien an die Wohn-
baugenossenschaften Ubergeben. Durch eine regelmafRige Erfas-
sung der wichtigen VerbrauchsgroRen kann die Funktionsfahigkeit
der Anlage Uberwacht werden.

Im Rahmen eines sozialorganisatorischen Begleitprojekts werden
folgende Ziele verfolgt:

~Anschubhilfe” und soziale (Weiter-)Entwicklung des Wohnquar-
tiers Stieglgrunde

Férderung der Wohnzufriedenheit durch MaRnahmen zu verstark-
ter Identifikation mit dem Wohnquartier

© Ausschopfung der Beteiligungspotenziale

UnterstUtzung der energietechnischen Innovationen

' Frahzeitige ., positive” Imagebildung der neuen Wohnbebauung
E\nxwicklung von Nachbarschaften um soziale Netze aufzubauen
Integration von sozialen und kulturellen Initiativen aus Quartier
und Stadtteil

Vernetzung stadtteilorientierter Sozialpolitik mit der Quartiersent-
wicklung

Eine detaillierte Beschreibung des sozialorganisatorischen Be-
gleitprojekts findet sich auf Seite 16 und 17.
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380 m? Solaranlage erzeugen bis zu
65% des Warmwassers im Jahr.

>
-l

40 m® Wasser im Pufferspeicher spei-
chert die Warme aus der Solaranlage
und der Pelletsheizung.




Zwei 150-kW-Pelletskessel versorgen
die ganze Anlage mit umweltfreundli-
cher Warme und HeiRwasser.

Die Luftungseinheit je Wohnung mit
dem Warmetauscher in der Mitte sorgt
fur temperierte Frischluft in den Wohn-
und Schlafraumen.
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Heizung und Warmwasser

Die Heizung erfolgt in allen Wohnungen Uber eine Komfort-Fuf3-
bodenheizung sowie einem Heizkdrper im Bad.

Das Warmwasser wird direkt in der Wohnung erzeugt. Damit
kommt es zu minimalen Betriebsverlusten und es kann zu kei-
nen Legionellen-Problemen kommen.

Die Warmeerzeugung erfolgt durch zwei Biomasse-Pellets-
kessel und zur Spitzenlastabdeckung mit einem Gasbrennwert-
gerat.

Fur die Ablesung der Wasser- und Warmezahler muss niemand
in die Wohnung, da diese automatisch abgelesen werden.

Technische Kennzahlen:

Heizlast:

Solaranlage:
direkt bis zu 656% des Warmwasserbedarfs im Jahr

Pelletskessel:
Gas-Brennwvertkessel:
Pellets-Lagerraum:
Vollbetriebsstunden abzlgl. Solar:

Pellets:

Warmemenge pro Jahr:
Brennstoffbedarf Peliets:
Luftung: Luftmenge

Luftwechsel:

Finanzielle Kennzahlen (Netto excl. Mwst.):
Heizung, Solar, Regelung:
(ohne Pufferspeicher)
FuRbodenheizung i.d. Whg.:
Solaranlage, Flachkollektoren:
Pelletskesselanlage + Austragung:
Dezentrale Ubergabestation:

Sanitar:
WohnraumlUftung:

Pufferspeicher:

GESAMTKOSTEN:




in Salzburg

Kontrollierte Wohnraumbeliiftung mit Warmeriick-
gewinnung

Optimierung der Solaranlage und Warmeverteilung

Komfortverbesserung in der Wohnung durch regelbaren Luftaus-
tausch
Verbesserung der Luftqualitdt durch regelmaRigen Luftaustausch
speziell auch Uber die Nachtstunden
Verringerung der Energiekosten durch Wéarmerlckgewinnung
(Morwarmung der Zuluft aus der Warme der Abluft)

Stieglgriinde —

Ausgewéhlte Messungen zur Erfassung der Funktionsfahigkeit der
Anlage sowie des Benutzerverhaltens der Bewohner
Optimierung der Anlageneinstellungen und Dokumentation der Er-
gebnisse
Bewvohnerinformationsveranstaltungen fuhren zu richtigem
Umgang mit dieser fur manche Bewohner doch neuen Technik sax sus RS

mmx a0,

Modellwohnbau

-5
Héchstmogliche solare Gewinne

GroRtmogliche Brennstoffeinsparung und damit Kosteneinsparung

Uberwachung und hydraulische Optimierung der zentralen Technik
mit Warmeverteilnetz, Solaranlage und Kesselanlage

Uberwachung und hydraulische Optimierung der Wérmetbergabe-
stationen Das Bedienelement in den Wohnungen

Optimierung der Regelungseinstellungen und Dokumentation fur Heizung und Laftung.
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Dr. Raimund Gutmann vom Wohn-
bund hat Erfahrung bei der Betreuung
der Bewohner.

Mag. Barbara Fleissner steht den Be-
wohnern in der Einwohnphase mit Rat
und Tat zur Seite.

Der ,Bewohnertreff” dient als Treff-
punkt, fur Spielgruppen und Bewohner-
feste. Ein Internetterminal ermoglicht
hier jedem Bewohner das Surfen im In-
ternet.

~Anwachsen” zum Lebensraum bewusst gestalten
Der Umzug in eine Neubauwohnanlage bedeutet fur alle Bewoh-
ner/finnen erstmals eine neue Wohnung, aber auch ein neues Umfeld,
neue Nachbarn und ein anderes Stadtviertel. Dies alles ist verbunden
mit groRen Erwartungen, privaten Hoffnungen und Wunschen.
Veranderungen und neue Méglichkeiten bedeuten aber auch Unge-
wissheit: ,Wie wird das werden? Werde ich mich in meinem neuen
Zuhause wohl fihlen? Komme ich mit den Nachbarn zurecht?”
Neben der Akzeptanz der innovativen (bau-)technischen Lésungen
des Modellwohnbaus geht es auch um das ,Anwachsen” des neu-
en Quartiers zu einem integrativen Lebensraum. Um die Zufrieden-
heit mit dem neuen Wohnumfeld nicht dem Zufall zu Gberlassen, ist
eine bewusste Gestaltung des Zusammenlebens wichtig. Das Ein-
bringen der Interessen, Bedurfnisse und Fahigkeiten méglichst vieler
Bewohner/innen sowie die aktive Teilnahme am gesamten Entwick-
lungsprozess kann die Qualitat einer neuen Siedlung noch entschei-
dend verbessern und die Wohnzufriedenheit und soziale ,Nahwér-
me” insgesamt erhdhen.

Die Bedeutung des Wohnumfelds fir die
Wohnqualitat

Wohnqualitat besteht nicht allein aus einem moglichst hohen Stan-
dard der eigenen vier Wéande. Ebenso wichtig ist das Funktionieren
der Ausstattung der Wohnanlage mit Infrastruktur zur Befriedigung
der alltaglichen praktischen und sozialen Bedurfnisse. Den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern der neuen Siedlung stehen unter anderem
ein Gemeinschaftshaus als multifunktionaler Begegnungsraum mit
Internet-Terminals, eine eigene Mietgartenanlage mit 33 zu verge-
benden Pflanzbeeten, mehrere Spielplatze und ein moderner Fun-
Court fur gréRere Kinder und Jugendiiche zur Verfigung. Gemein-
sam mit den einzelnen Nutzergruppen erarbeitete Vereinbarungen
und Regeln sorgen fur das gute Funktionieren der tGberdurchschnitt-
lichen Angebote.

.Coaching” des Wohn-Starts

Ein Team von wohnbund:consult, eine ambitionierte Beratungs-
agentur fur Umwelt und Soziales, moderiert und ,.coacht” die Ein-
wohnphase der neuen Siedlung. In Zusammenarbeit mit den Haus-
verwaltungen der Wohnbautrager wird ein gezieltes ,, Bewohnerser-
vice” angeboten, das auch Ausdruck der neuen Dienstleistungskul-
tur rund ums Wohnen ist. Das Motto auf dem Weg zu einer nach-
haltigen sozialen Balance ist dabei nicht das ,Sie wlnschen, wir
spielen”, sondern der Grundsatz der ,Hilfe zur Selbsthilfe”.

Durch die wissenschaftliche Begleitung und Evaluierung werden die
Erfahrungen auch fur kiinftige neue Wohnbauvorhaben nutzbar ge-
macht.

Umfassende Information:
RegelmaRige Informationsblatter und spezielle Infoabende
Aktivierende Befragungen vor Wohnungsbezug und ein halbes
Jahr danach
Einrichtung eines Internet-Terminals und einer lokalen ,Community”




Diverse umwveltbezogene und soziale Beratungsangebote als
~Bewohnerservice”

Orte und Anlasse zur Begegnung

Wéchentlicher Jour-fixe als ,Freitag-Treff” zum Kennenlernen
(vor Bezug im Baustellen-Container und spater im Gemein-
schaftshaus)

Einrichtung und Anlauf-Betrieb des Gemeinschaftshauses als

Bewohnertreff

Bewohnerbeteiligung und Aktivierung

In fanf Arbeitsgruppen zu den Bereichen Mietgarten, AuRenanla-
gen und Spielplatze, Kleinkinder-Spielgruppe, Gemeinschafts-
haus und Internet-Community werden mit den jeweiligen Inter-
essentengruppen Organisationsform und Nutzungsvereinbarun-
gen festgelegt

Unterstltzung eines grofRen Bewohnerfestes beim Einzug und
Hilfestellung bei weiteren soziokulturellen Siedlungs-Aktivitaten
Einrichtung eines Mieterbeirats und Beratung in der Startphase

Die attraktiven Wohnerganzungs-Angebote der Modellsiedlung bie-
ten gemeinsam mit der begleitenden sozialorganisatorischen ,An-
schubhilfe” in der Start- und Einwohnphase eine gute Vorausset-
zung fur die Entwicklung des Quartiers zu einem Lebensraum mit
hoher Wohn- und Erlebnisqualitat.
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Im Sommer 1999 wurde mit den Bau-
arbeiten begonnen. Die Bauzeit fur die
gesamte Anlage betrug nicht ganz
2 Jahre.

A

Zwischen den Kellern der Hauser liegt
die gemeinsame Tiefgarage.

In den 7 Hausern befinden sich 128
Wohnungen. Auf den Déachern sind
die Solarkollektoren situiert.
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reiraumplanung

Wohnbauforschung

Beschluss Masterplan Sept. 1996
 Baubewilligung 15. Dez. 1999

Baubeginn 26. Juni 2000

Ubergabe 24. Mai 2002

Soziale Begleitung bis Marz 2003

Begleitung und Auswertung

der Wohnbauforschung Okt. 2004

Beteiligte Firmen

]

p
g
(5]

Stieglgruncde

Modellwohnbau
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